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มาตรา ๗๐๓  อนัอสงัหาริมทรพัยน์ันอาจจาํนองไดไ้ม่วา่ประเภทใด ๆ

สงัหารมิทรพัยอ์นัจะกลา่วตอ่ไปนีกอ็าจจาํนองไดดุ้จกนั หากวา่ไดจ้ดทะเบยีนไวแ้ลว้ตามกฎหมาย คอื

(๑) เรือมีระวางตงัแตห่า้ตนัขึนไป

(๒) แพ

(๓) สตัวพ์าหนะ

(๔) สงัหารมิทรพัยอ์นืใด ๆ ซึงกฎหมายหากบญัญตัไิวใ้หจ้ดทะเบยีนเฉพาะการ

ฎ.๑๐๖๕/๒๕๑๓ เครอืงผสมอาหาร เรือยนต์ (ไม่ปรากฏ

ระวางบรรทกุ) เรอืลาํเลยีงขนาด ๒ ตนั เครอืงบดอาหาร รถยนต์

บรรทกุและตูฟ้กัไข่ไม่มีกฎหมายใดใหจ้ดทะเบียนไดเ้ฉพาะ

การ และไม่เป็นทรพัยที์จะจาํนองได ้

สงัหารมิทรพัย ์ตามมาตรา 

๗๐๓ วรรคสอง จะเลอืก 

จาํนอง หรอื จาํนํา กไ็ด ้
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มาตรา ๗๐๔  สญัญาจาํนองตอ้ง

ระบทุรพัยส์นิซึงจาํนอง

มาตรา ๗๐๕  การจาํนองทรพัยส์นินนั นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนนัแลว้ ท่านว่า

ใครอนืจะจาํนองหาไดไ้ม่

มาตรา ๗๐๖  บุคคลมีกรรมสทิธใินทรพัยส์นิแต่ภายในบงัคบัเงอืนไขเช่นใด จะจาํนอง

ทรพัยส์นินันไดแ้ต่ภายในบงัคบัเงอืนไขเช่นนนั

4

๑. ถูกลกั

ฎ.๔๒๐๓/๒๕๕๕ โจทกไ์ม่ไดม้อบอาํนาจใหจ้าํเลยที ๑ ไปดาํเนินการจด

จาํนองทีดินพพิาทและลายมือชือโจทกใ์นหนังสือมอบอาํนาจเป็นลายมือ

ชือปลอม ดงันนั การทจีาํเลยท ี๑ นําหนังสอืมอบอาํนาจทีเป็นเอกสารและ

โฉนดทดีินพพิาทของโจทกท์ีถกูลกัไปไปจดทะเบียนจาํนองทีดินพพิาท จงึ

เป็นการกระทาํไปโดยไม่มีอาํนาจ ขดัต่อ ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ การจาํนอง

ดงักลา่วไม่ผูกพนัโจทกผู์เ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธิทดีินพพิาทแตอ่ย่างใด แม ้

จาํเลยที ๒ จะรบัจาํนองทดีินพพิาทจากจาํเลยที ๑ โดยสจุรติและเสยี

ค่าตอบแทนหรอืไม่กต็าม กไ็ม่อาจยกเหตดุงักลา่วขึนกลา่วอา้งยนัแกโ่จทกไ์ด ้
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๓. ลงชือและมอบให ้

ฎ.๑๐๗๒๑/๒๕๔๖ จาํเลยที ๓ รบัจาํนองทดีินพพิาทจากจาํเลยที

๑ และที ๒ โดยสุจรติและเสยีค่าตอบแทน แมข้ณะจดทะเบียน

จาํนองจาํเลยที ๑ และที ๒ มิใช่เจา้ของทดีินพพิาทแต่พฤติการณ์

ของโจทกท์ี ๑ ซึงเป็นเจา้ของทีดินพพิาททีลงลายมอืชือในหนงัสือ

มอบอาํนาจซึงยงัไม่ไดก้รอกขอ้ความมอบใหจ้าํเลยที ๑ เป็นการเปิด

โอกาสใหจ้าํเลยที ๑และที ๒ นําไปใชใ้นกจิการอนื ถอืว่าโจทก์

ที ๑ ประมาทเลนิเลอ่อย่างรา้ยแรง โจทกท์ี ๑ จะยกเอาผลทีเกดิจาก

ความประมาทเลนิเลอ่อย่างรา้ยแรงของตนมาฟ้องจาํเลยที ๓ ซึงเป็น

บคุคลภายนอกผูร้บัจาํนองทีดินพพิาทโดยสจุรติขอใหเ้พกิถอนการ

จาํนองหาไดไ้ม่

ฎ. ๓๓๓๒/๒๕๕๔  จาํเลยท ี๑ ซือทดีินจากโจทกโ์ดยชําระราคาเพยีงบางสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ 
บาท แลว้นําไปจาํนองเป็นประกนัหนีไวก้บัจาํเลยท ี๒ จาํเลยท ี๑ เป็นฝ่ายผิดสญัญา การที
บรรยายฟ้องถงึการทจีาํเลยท ี๑ ผิดนัดชําระค่าทดีินอนัเป็นการปฏบิตัผิิดสญัญาซือขายโดยขอให ้
เพกิถอนการจดทะเบียนซือขายทดีินเพอืใหไ้ดท้ดีินกลบัคืน  เท่ากบัเป็นการบอกเลกิสญัญาอนัมี
ผลใหคู้่สญัญาตอ้งกลบัคนืสูฐ่านะเดิมดงัทเีป็นอยู่ แต่ทงันีจะใหเ้ป็นทเีสอืมเสยีแกส่ทิธขิอง
บคุคลภายนอกหาไดไ้ม่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๙๑ วรรคหนึง เมอืจาํเลยท ี๒ เป็นบุคคลภายนอก
ทรีบัจาํนองทดีินไวโ้ดยมีมูลหนีและโดยสุจรติ โจทกย่์อมไม่อาจขอใหเ้พกิถอนสญัญาจาํนอง
ทดีินระหว่างจาํเลยท ี๑ กบัท ี๒ ได ้จงึตอ้งจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธคินืทดีินแก่โจทกโ์ดย
ตดิจาํนอง
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 ขอ้ยกเวน้ (ผูร้บัจาํนองตอ้งสุจริต)
จาํนองผูกพนั เจา้ของเสียหายตอ้งไปว่ากล่าวผูจ้าํนองเอง

-    ไม่มีกรรมสิทธิ ไม่มีสิทธิจาํนอง จาํนองไม่ผูกพนัเจา้ของ

-    มีกรรมสิทธิเฉพาะส่วน เจา้ของรวมคนอืนไม่ยินยอม    
      จาํนองไม่กระทบสิทธิเจา้ของรวมคนอืน

- เจา้ของยอมใหผู้อื้นเป็นตวัแทน  
- ยอมใหเ้จา้ของรวมบางคนแสดงตนว่าเป็นเจา้ของแต่ผูเ้ดียว

-    มีผูอื้นปลอมลายมือชือในหนงัสือมอบอาํนาจ เจา้ของไม่ประมาทเลินเล่อ       
      จาํนองไม่ผูกพนั
-    ลกัใบมอบอาํนาจและโฉนดทีดิน, มอบเอกสารให้
- แจง้เท็จรบัโอนทรพัยม์รดก  ไม่ไดสิ้ทธิทางทะเบียนมาโดยชอบดว้ย

กฎหมาย จาํนองไม่ผูกพนั (เนติ๒๕)

ลงลายมือชือในใบมอบอาํนาจโดยไม่
กรอกขอ้ความ จึงตอ้งยอมรบัความเสียหายทีเกิดจากการกระทําของตนเอง, 
เป็นการเปิดโอกาส เวน้แต่ เจา้ของตายก่อนจาํนอง

- ไดม้าโดยโมฆียะกรรม (กลฉอ้ฉล) ยงัเป็นเจา้ของจนกว่าจะบอกลา้ง 
จาํนองผูกพนั

- เจา้ของผิดสญัญาซือขายจนถกูบอกเลิกสญัญา
-     ซือจากผูไ้ม่มีสิทธิ ผูร้บัโอนไม่มีสิทธิดีกว่าผูโ้อน
-     รบัจาํนองระหว่างเป็นความ ต่อมาศาลพิพากษาว่าผูจ้าํนองไม่ใช่เจา้ของ
-     รบัจาํนองระหว่างมีการพิจารณาคาํรอ้งขอเพิกถอนการขาย   
       ทอดตลาด ต่อมาศาลเพิกถอนการขายทอดตลาด

เมือจํานองผูกพนัแลว้ เป็นทรพัยสิทธิ 
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(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕)

มาตรา ๗๐๗  บทบญัญตัิมาตรา ๖๘๑ วา่ดว้ยคาํประกนันัน ท่านใหใ้ชไ้ดใ้นการจาํนอง อนุโลมตามควร

๒. นําดอกเบยีเกนิอตัราฯมาเป็นตน้เงนิ (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/๒๕๔๗)

ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕ การทีโจทกนํ์าเงินดอกเบยีทคีิดในอตัรารอ้ยละ ๒ ต่อ

เดือน อนัเป็นการฝ่าฝืนพระราชบญัญติัหา้มเรยีกดอกเบียเกนิอตัรา พ.ศ.

๒๔๗๕ มาตรา ๓ ประกอบดว้ย ป.พ.พ. มาตรา ๖๕๔ ไปรวมเขา้กบัตน้เงนิ

๓๐๐,๐๐๐ บาท ทกูียื้มนนั แสดงว่าโจทกแ์ละจาํเลยมีเจตนาทจีะแบ่งแยกการกู ้

เงนิออกเป็นสองสว่น คือ เฉพาะนิติกรรมกูยื้มสว่นทีเป็นดอกเบียเท่านนัทตีกเป็น

โมฆะ สว่นนิติกรรมการกูย้ืมในสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท ยงัคงสมบูรณ์อยู่

ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๗๓ หนีกูยื้มระหว่างโจทกจ์าํเลยในสว่นนีจงึเป็นหนีที

สมบูรณ์ จาํเลยจดทะเบียนจาํนองทีดินเป็นประกนัหนีเงนิกูใ้นวงเงนิ

๓๖๐,๐๐๐ บาท สญัญาจาํนองดงักลา่วจงึมีผลบงัคบัไดต้ามจาํนวนหนีประธานที

สมบูรณ์คือจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท เมอืโจทกบ์อกกลา่วบงัคบัจาํนองแลว้โจทกก์็

ย่อมมีสทิธิบงัคบัจาํนองในหนีสว่นนีได ้

๓. ไม่สง่มอบเงนิกูยื้ม (แมม้ีหลกัฐานการกูยื้มเงนิ)
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(๒) หนีในอนาคตหรอืหนีมีเงอืนไข จะประกนัไวเ้พอืเหตกุารณ์ซึงหนีนนัอาจเป็นผลไดจ้ริง ก็

ประกนัได ้(มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง)

ฎ.๕๘๓๑/๒๕๕๓ ขอ้สญัญาในหนงัสอืสญัญาจาํนองทผูีจ้าํนองตกลงจาํนองทดีนิแก่ผูร้บั

จาํนองเพอืเป็นประกนัการชาํระหนีทจีะมขีนึต่อไปในภายหนา้ เป็นขอ้สญัญาทชีอบดว้ย ป.พ.พ. 

มาตรา ๗๐๗ ประกอบมาตรา ๖๘๑ วรรคสอง และใชบ้งัคบักนัได ้
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๑. จาํนองก่อนทําส ัญญากู ้

ฎ .๓๔๒๙/๒๕๔๒ แม้จาํ เลยจดทะเบียน
จาํนองทร ัพย์ให ้ไว ้แก่โจทก ์ก่อนเ ปิด
บ ัญชี เดินสะพ ัดและทําส ัญญากู เ้บิกเงิน
เกินบ ัญชีก็ตามแต่ประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๖๘๑ วรรค
สอง กาํหนดว่ า หนีในอนาคตหรือหนี มี
เงือนไขจะประก ันไว ้เพือ เหตุการณ์ซึง
หนีนันอาจเป็นผลได ้จริงก็ประก ันได้
และมาตรา ๗๐๗ กาํหนดว่าบทบัญญัติ
มาตรา ๖๘๑ ว่าด ้วยคาํประก ันนัน ให ้
ใช ้ได ้ในการจาํนอง อนุโลมตาม
ควร ด ังนัน แม้ว่ าส ัญญาจาํนองจะเ ป็น
หนีอุปกรณ์แต่ก็สามารถประก ันหนี เบิก
เงิน เกินบ ัญชี ซึง เ ป็นหนีในอนาคตได้

ฎ.๗๓๕๑/๒๕๓๗ แม้

สญัญากูจ้ะทาํภายหลงัสญัญา

จาํนอง สญัญาจาํนองกมี็ผล

บงัคบัไดต้ามกฎหมาย

๒. จาํนองก่อนส่งมอบเงิน กู ้
ฎ .๑๕๗๙/๒๕๕๒ แม้การจดทะเบียน

จาํนองและจดทะเบียนขึนเงินจาํนองเ ป็น
ประก ันหนีจะทํา ขึนก่อนเวลาที โจทก ์จะส่ง
มอบเงิน กู ้ท ัง  ๒ จาํนวนแก่จาํ เลยที  ๑ ก็
ตาม แต่  ป.พ.พ.  มาตรา ๗๐๗ ว่าด ้วย
จาํนอง บ ัญญัติ ว่ า  “บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ 
ว่าด ้วยคาํประก ันนันท่านให ้ใช ้ได ้ในการ
จาํนอง อนุโลมตามควร” กล่าวโดยเฉพาะ 
ตามนัยมาตรา ๖๘๑ ทีว่ าหนีทีอาจเกิด ขึน
โดยสมบูรณ์ในอนาคตย่อมทําส ัญญาคํา
ประก ันได ้ ด ังนัน เมือ ต่อมาโจทก ์มอบ
เงิน กู ้ท ัง  ๒ จาํนวนแก่จาํ เลยที  ๑ หล ังจาก
ทําส ัญญาจาํนองก ันดังกล่าวหนี เงิน กู ้ในส่วน
นันก็สมบูรณ์ การจาํนองเป็นประก ันการ
ชําระหนีด ังกล่าวล่วงหน้าจึงบังคับแก่ก ันได้

ฎ.๕๓๘๔/๒๕๔๘ สญัญาจาํนองทีดินระหว่างโจทกแ์ละจาํเลยมีความหมายแจง้

ชดัว่า สญัญาจาํนองทดีินพพิาทนอกจากจะประกนัหนีเงนิที ส. ไดกู้ไ้ปจากจาํเลย

ในขณะทาํสญัญาจาํนองแลว้ ยงัรวมถงึเป็นประกนัหนีท ีส. จะกูไ้ปจากจาํเลย

ต่อไปในอนาคตดว้ย หากสญัญาจาํนองทดีินพพิาทระหว่างโจทกแ์ละจาํเลยยงัมี

ผลผูกพนัอยู่ โดยจาํกดัวงเงนิจาํนองทโีจทกจ์ะตอ้งรบัผิดทงัสนิไม่เกนิ 

๒๖๐,๐๐๐ บาท ซึงจากบทบญัญตัิ ป.พ.พ. มาตรา ๖๘๑ วรรคสองและมาตรา 

๗๐๗ เมอืสญัญาจาํนองกาํหนดวงเงนิจาํนองทีโจทกจ์ะตอ้งรบัผิดไม่เกนิ 

๒๖๐,๐๐๐ บาท แสดงใหเ้ห็นเจตนาของโจทกท์จีะรบัผิดในหนีจาํนวนดงักลา่ว 

หลงัจากทาํสญัญาจาํนองทีดินพพิาทแลว้ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๕๐,๐๐๐ 

บาท ซึงยงัไม่เต็มวงเงนิจาํนอง แมจ้ะไดชํ้าระหนีดงักล่าวใหจ้าํเลยครบถว้นแลว้

ในวนัท ี๓ มกราคม ๒๕๔๖ แต่เมือโจทกแ์ละจาํเลยไม่ไดต้กลงเลกิสญัญาจาํนอง 

สญัญาจาํนองทีดินพพิาทยงัมีผลผูกพนัอยู่ไม่ระงบัสนิไป ต่อมาวนัท ี๒๔ 

มกราคม ๒๕๔๖ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๑๓๐,๐๐๐ บาท ซึงไม่เกนิจาํนวน

วงเงินทีโจทกจ์ะตอ้งรบัผิดตอ้งถอืว่าหนีกูเ้งนิครงัหลงัเป็นหนีในอนาคต สญัญา

จาํนองซึงเป็นหนีอปุกรณ์ย่อมครอบคลมุถงึหนีกูยื้มเงนิครงัหลงัอนัเป็นหนี

ประธานดว้ย หาจาํตอ้งไปจดทะเบียนจาํนองต่อพนกังานเจา้หนา้ทีกนัใหม่อกี 
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๓. จาํนองกอ่นมูลหนีประธานเกดิขึน

ฎ.๓๑๒๔/๒๕๖๕ ผูร้อ้งเป็นผูร้บัจาํนองทีดินตามหนังสอืรบัรองการทําประโยชน์ ซึงตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒ วรรคสอง

บญัญตัิใหผู้ร้บัจาํนองเป็นเจา้หนีบุริมสทิธทิีมีสทิธิไดร้บัชําระหนีจากทรพัยส์นิทจีาํนองก่อนเจา้หนีสามญัและตามขอ้ตกลง

ต่อทา้ยหนังสอืสญัญาจาํนองทจีาํเลยและผูค้ดัคา้นจดทะเบียนจาํนองทีดินแปลงดงักลา่วใหแ้ก่โจทกม์ขีอ้ความระบุว่า ผูจ้าํนอง

จดทะเบียนจาํนองเป็นประกนัการชําระหนีเงนิกูข้องจาํเลยทีมีอยู่ต่อผูร้บัจาํนองในเวลานีหรือในเวลาหนึงเวลาใดภายหนา้ ซึง

แสดงใหเ้หน็ไดช้ดัว่า นอกจากจะเป็นการจาํนองประกนัหนีตามสญัญาจาํนองดงักลา่วแลว้ ผูจ้าํนองยงัตกลงจาํนองประกนัหนี

ของจาํเลยทีจะมีขึนต่อผูร้บัจาํนองในภายหน้าดว้ย ดงันัน เมือปรากฏว่าจาํเลยยงัคงคา้งชําระหนีตามสญัญากูฉ้บบัลงวนัท ี๒๔ 

กมุภาพนัธ ์๒๕๕๕ แกผู่ร้อ้ง จงึถอืไดว่้าจาํเลยยงัมีหนีทตีอ้งรบัผิดต่อผูร้อ้งตามสญัญาจาํนองรายนีอยู่ แมจ้าํเลยจะไดชํ้าระ

หนีตามสญัญากูท้จีาํเลยและผูค้ดัคา้นนําทดีินแปลงดงักลา่วมาจดทะเบียนจาํนองประกนัหนีครบถว้นแลว้กต็าม กห็ามีผลทํา

ใหส้ญัญาจาํนองระงบัสนิไป ผูร้อ้งในฐานะผูร้บัจาํนองจงึเป็นผูม้ีบุรมิสทิธทิจีะไดร้บัชําระหนีจากทรพัยจ์าํนองกอ่นเจา้หนีอนื

มาตรา ๗๐๘  สญัญาจาํนองนนัตอ้งมีจาํนวนเงนิระบไุวเ้ป็นเรอืนเงนิไทย

เป็นจาํนวนแน่ตรงตวั หรอืจาํนวนขนัสูงสดุทไีดเ้อาทรพัยส์นิจาํนองนนั

ตราไวเ้ป็นประกนั

20

ฎ.๔๑๓๙/๒๕๓๓ วงเงนิจาํนองตามทรีะบุในสญัญาจาํนอง หมายถงึ เฉพาะหนีเงนิตน้ หาได ้

รวมถงึหนีดอกเบยีดว้ยไม่

ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑ จาํเลยที ๒ จาํนองทีดินเป็นประกนัความเสยีหายทีจาํเลยที ๑ อาจเป็นผูก้อ่ใน

วงเงนิจาํนวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ซึงเป็นจาํนวนจาํกดั จาํเลยที ๒ จงึไม่ตอ้งรบัผิดเกนิไปกว่าวงเงนิที

จาํนองทดีินเป็นประกนั

(ขอ้สงัเกต ดอกเบียดูมาตรา ๗๑๕)
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ฎ.๑๙๐๑/๒๕๔๒ ขอ้ตกลงตอ่ทา้ยสญัญาจาํนองทกีาํหนดว่าจาํนวนเงนิตน้

ตามสญัญาไม่ตดัสทิธิผูร้บัจาํนองจะบงัคบัจาํนองสาํหรบัตน้เงนิทเีกินวงเงนิที

กาํหนดไวเ้พราะมีดอกเบยีหรอืหนีอปุกรณ์รวมกนัเกนิวงเงนิทกีาํหนดไว ้ เป็น

ขอ้ตกลงทใีชไ้ด ้ เพราะผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดดอกเบยีและหนีอปุกรณ์ตาม ป.

พ.พ. มาตรา๗๑๕ อยู่แลว้ แตข่อ้ตกลงทกีาํหนดใหผู้จ้าํนองตอ้งรบัผิด

สาํหรบัตน้เงนิทเีกินวงเงนิตามสญัญาจาํนองไม่ว่าเพราะเหตใุด ๆ นนั เป็น

ขอ้ตกลงททีาํใหส้ญัญาจาํนองไม่มีจาํนวนเงนิทแีน่นอนหรอืไม่มีจาํนวนขนั

สูงสดุทไีดเ้อาทรพัยจ์าํนองตราไวเ้ป็นประกนั เป็นการฝ่าฝืน ป.พ.พ. มาตรา

๗๐๘ และเป็นช่องทางใหห้ลกีเลยีงการเสยีค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีน

จาํนอง จงึตกเป็นโมฆะไม่มีผลใชบ้งัคบั (ฎ.๗๓๒๐/๒๕๓๙)
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มาตรา ๗๐๙  บคุคลคนหนึงจะจาํนอง

ทรพัยส์นิของตนไวเ้พอืประกนัหนีอนับคุคลอนื

จะตอ้งชําระ กใ็หท้าํได ้

ฎ.๘๑๗/๒๕๒๑ ผูร้บัจาํนองตอ้งเป็นเจา้หนีในมลูหนีอนัใดอนัหนึง

ตามมาตรา ๗๐๒ แต่ผูจ้าํนองอาจไม่ใช่ตวัลูกหนีกไ็ดต้ามมาตรา ๗๐๙ 

จาํเลยที ๑ กูเ้งนิโจทกท์ี ๑ จาํเลยที ๑ และจาํเลยที ๒ จาํนองทดีินแก่

โจทกท์ี ๒ ซึงไม่ใช่เจา้หนี จาํนองจงึบงัคบัแก่หนีทจีาํเลยที ๑ กูโ้จทกท์ี ๑

ผูร้บัจาํนอง ไม่ใช่เจา้หนี 

ฎ.๔๔๓๖/๒๕๔๕ การทีจาํเลยจดทะเบียน

จาํนองทีดินพพิาทไวแ้ก่โจทกน์นั แทจ้รงิ

แลว้เป็นการจาํนองประกนัหนีทจีาํเลยมี

ต่อ ล. โจทกผู์ร้บัจาํนองจงึมิไดเ้ป็นเจา้หนี

ในมูลหนีทจีาํเลยจาํนองทดีนิเป็น

ประกนั สญัญาจาํนองจงึไม่มีมูลหนีที

จาํเลยตอ้งรบัผิดต่อโจทก ์ โจทกจ์งึบงัคบั

จาํนองแกจ่าํเลยมิได ้(เนติฯ ๖๐)
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มาตรา ๗๑๐  ทรพัยส์นิหลายสงิมีเจา้ของคนเดียวหรือหลายคน

จะจาํนองเพอืประกนัการชําระหนีแตร่ายหนึงรายเดียว ทา่นกใ็หท้าํได ้

และในการนีคูส่ญัญาจะตกลงกนัดงัตอ่ไปนีกไ็ด ้คอืวา่

(๑)ใหผู้ร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัเอาแกท่รพัยส์นิซึงจาํนอง

ตามลาํดบัอนัระบไุว ้

(๒)ใหถ้อืเอาทรพัยส์นิแตล่ะสงิเป็นประกนัหนีเฉพาะแตส่ว่นหนึง

สว่นใดทรีะบไุว ้

(๑) ตกลงใหบ้งัคบัแกท่รพัยจ์าํนอง

ตามลาํดบั

- ทรพัยจ์าํนองมีหลายสงิ (ถา้ทรพัยจ์าํนอง

มสีงิเดียว ดูมาตรา ๗๓๐ )

- ผูจ้าํนองกคีนกไ็ด ้

- ลาํดบัจาํนองเกดิจากการตกลง (ไม่ใช่เกดิ

จากระยะเวลาทจีาํนองกอ่นหลงั ตาม

มาตรา ๗๓๐) 
- ถา้ไม่มีขอ้ตกลง ดูมาตรา ๗๓๔)

๑. กรณียึดชินเดียว

ฎ.๑๕๗๐/๒๕๓๗ ผูร้อ้งรบัจาํนองทีดิน ๒ แปลง จาก จ. เพอืประกนัหนีเงนิกู ้

ของ จ. เพยีงรายเดียวโดยระบจุาํนวนเงนิจาํนองสาํหรบัทีดินโฉนดเลขที ๔ เป็นเงิน

๖๐๐,๐๐๐ บาท และโฉนดเลขที ๒ เป็นเงนิ ๑,๙๐๐,๐๐๐ บาท เมอืเจา้พนกังาน

พทิกัษท์รพัยไ์ดยึ้ดทีดินโฉนดเลขที ๒ เพยีงแปลงเดียวเพอืบงัคบัชําระหนี ผูร้อ้งก็

ชอบทีจะขอรบัชําระหนีจาํนองจากทีดินโฉนดเลขที ๒ เพยีงเท่าจาํนวนเงนิจาํนองของ

ทดีินดงักลา่วพรอ้มทงัดอกเบยีและค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจาํนองตามส่วน

เฉลยีของจาํนวนเงนิจาํนองของทีดินแปลงดงักล่าว แมผู้ร้อ้งจะฟ้องบงัคบัจาํนองทีดิน

ทงัสองแปลงแลว้และอยู่ในฐานะเป็นเจา้หนีตามคาํพพิากษาสามารถบงัคบัชําระหนี

จากทดีินทงัสองแปลงทรีบัจาํนองไวก้ต็าม แต่ ป.วิ.พ. มาตรา๒๘๙(ใหม่ ๓๒๔) กมิ็ได ้

ใหส้ิทธิแกผู่ร้อ้งทีจะขอใชส้ทิธิจาํนองบงัคบัเอาจากทรพัยจ์าํนองเกนิกว่าจาํนวนเงนิ

จาํนองอนัเป็นการกระทบถงึสิทธิของเจา้หนีอนืทจีะบงัคบัชําระหนีเอาจากทรพัยจ์าํนอง

สว่นทีอยู่นอกเหนือจากความรบัผิดตามสญัญาจาํนองนนั

๒. กรณียึดหลายชิน

ฎ.๕๓๑/๒๕๑๓ การจาํนองทรพัยส์นิหลายสงิเพอื

ประกนัหนีรายหนึงรายเดียวโดยมิไดร้ะบอุนัดบั

ไว ้ แต่ระบจุาํนวนเงนิจาํนองไวเ้ฉพาะทรพัยส์นิแต่

ละสงิ หากผูร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัทรพัยส์ินทงัหมด

พรอ้มกนัเช่นนีตอ้งแบ่งภาระแห่งหนีนนักระจายไป

ตามจาํนวนเงนิจาํนองทรีะบไุวเ้ฉพาะทรพัยส์งิ

นนัๆ ซึงผลกค็ือ หากขายทอดตลาดทรพัยส์งิใดได ้

เงนิเกนิกว่าจาํนวนทีระบใุนสญัญาจาํนอง กต็อ้งคืน

สว่นทีเกนิใหผู้จ้าํนองไป และทรพัยส์งิใดขายไดไ้ม่

คุม้จาํนวนทีระบใุนสญัญาจาํนองสว่นทขีาดกเ็ป็นอนั

พบัไป จะเอาหนีจาํนองแต่ละรายมารวมกนัตงัเป็น

เกณฑค์าํนวณมิได ้

(๒) ตกลงใหท้รพัยจ์าํนองแตล่ะสงิประกนัหนีบางสว่น
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มาตรา ๗๑๑  การทีจะตกลงกนัไวเ้สยีแต่กอ่นเวลาหนีถงึ

กาํหนดชําระเป็นขอ้ความอย่างใดอย่างหนึงว่า ถา้ไม่

ชําระหนี ใหผู้ร้บัจาํนองเขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึง

จาํนอง หรอืว่าใหจ้ดัการแกท่รพัยส์นินันเป็นประการอนื

อย่างใด นอกจากตามบทบญัญตัิทงัหลายว่าดว้ยการ

บงัคบัจาํนองนนัไซร ้ขอ้ตกลงเช่นนันท่านว่าไม่สมบูรณ์
ฎ.๑๕๑๐/๒๕๔๒ การทีจาํเลยผูจ้าํนองทาํหนงัสือมอบอาํนาจโดยจาํเลย

ยอมโอนทดีินพรอ้มสงิปลูกสรา้งซึงเป็นทรพัยจ์าํนองใหแ้ก่โจทก ์ หาก

จาํเลยผิดนดัไม่ชําระหนีอนัเป็นการฝ่าฝืนป.พ.พ. มาตรา ๗๑๑ ย่อมมี

ผลเพยีงทาํใหข้อ้ตกลงดงักล่าวนนัไม่สมบูรณ์ โดยโจทกจ์ะบงัคบัหรอื

ปฏบิตัิตามขอ้ตกลงดงักลา่วไม่ไดเ้ท่านนั แต่หามีผลทําใหนิ้ติกรรมการ

จดทะเบียนจาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยในสว่นอนืทกีระทาํโดยชอบ

ตอ้งเสยีไปไม่ สญัญาจาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึยงัมีผลใชบ้งัคบั

ได ้

๓. หมายถงึ

มาตรา 

๗๒๘, ๗๒๙

เช่น ใหผู้ร้บัจาํนอง

เป็นเจา้ของทนัทเีมอื

ลูกหนีผิดนดัโดยไม่

ตอ้งฟ้องศาล  หรอื

ใหเ้จา้หนีขาย

ทอดตลาดทรพัยเ์อง 

(๑) ไม่สมบูรณ์ คือ ศาลไม่บงัคบัใหเ้ฉพาะขอ้ตกลงสว่นนี 

(๒) แต่หากปฏิบติักนัเอง (เป็นการสละการครอบครอง) เมอืผูร้บัจาํนอง

ครอบครองปรปกัษแ์ลว้ กจ็ะไถจ่าํนองไม่ได ้

 ฎ.๔๒๐/๒๔๙๒ โจทกจ์าํนองทีนามือเปลา่ ๑ แปลงไวก้บัจาํเลย โดยมี

ขอ้สญัญาว่าถา้ครบ ๓ ปี ไม่ไถโ่จทกย์อมยกทีนารายนี ใหเ้ป็นกรรมสทิธแิก่

จาํเลยเมือครบ ๓ ปีแลว้โจทกไ์ม่สามารถไถ่คืน จงึมอบทใีหจ้าํเลยครอบครอง

ตลอดมาเป็นเวลา ๑๕ ปี ดงันี แมส้ญัญาจะไม่สมบูรณ์ตามป.พ.พ. มาตรา

๗๑๑ กด็ี ทพีพิาทอยู่ในความครอบครองของจาํเลยตลอดมา ๑๕ ปี เป็นการ

ลว่งเลยกาํหนดเวลาไถถ่อนตามสญัญานานแลว้ กรณีมีเหตแุสดงว่าจาํเลย

ครอบครองโดยเจตนาเป็นเจา้ของและทงัตามบทบญัญตัิแห่งป.พ.พ. มาตรา

๑๓๖๙ บคุคลใดยึดถอืทรพัยส์นิไว ้ ท่านสนันิษฐานไวก้อ่นว่า บคุคลนนัยึดถอื

เพอืตน ดงันี จงึเป็นหนา้ทีโจทกจ์ะตอ้งนําสบืหกัลา้งขอ้สนันิษฐานนนั เมอื

โจทกจ์าํเลยไม่ติดใจสบืพยาน กต็อ้งถอืว่าทีพพิาทตกเป็นสทิธิแกจ่าํเลย

แลว้ (อา้งฎกีา279/2490)

ฎ.๗๐๗/๒๕๐๖ การทผูีจ้าํนองตกลงใหผู้ร้บัจาํนองขายทรพัย์

ทจีาํนองไวก้่อนหนีถงึกาํหนดชําระ เป็นการฝ่าฝืนประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๗๑๑ นนั กม็ผีลเพยีงไม่

สมบูรณ์ โดยฝ่ายใดฝ่ายหนึงจะเรยีกรอ้งใหอ้กีฝ่ายหนึงตอ้ง

ปฏบิตัติามขอ้ตกลงไม่ไดเ้ท่านนั แต่ถา้ผูร้บัจาํนองเอาทรพัย์

นนัขายใหแ้ก่บุคคลอนืตามขอ้ตกลง โดยผูจ้าํนองรูเ้หน็

ดว้ย และมไิดท้กัทว้งอย่างใดทงัผูซื้อกไ็ดค้รอบครองอย่าง

เป็นเจา้ของ โดยสงบและเปิดเผยเป็นเวลา ๒๐ ปีแลว้ดงันี ผู ้

ซือกไ็ดก้รรมสทิธิ ผูจ้าํนองจะรอืฟืนเอาความไม่สมบูรณ์นนั

มาว่ากล่าวขอไถ่ถอนจาํนองอกีหาไดไ้ม่ (เทยีบฎ.๔๒๐/

๒๔๙๒, ๑๐๑๐/๒๔๙๖)
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มาตรา ๗๑๒  แมถ้งึว่ามีขอ้สญัญาเป็นอย่างอนืก็

ตาม ทรพัยส์นิซึงจาํนองไวแ้ก่บคุคลคนหนึงนนั 

ท่านว่าจะเอาไปจาํนองแก่บคุคลอกีคนหนึงใน

ระหว่างเวลาทสีญัญาก่อนยงัมีอายอุยู่กไ็ด้

(๑) จาํนองซอ้นได ้

(๒) ผูจ้าํนองมีสทิธิตามมาตรา 

๗๑๒ ทจีะจาํนองได ้ แมจ้ะมี

สญัญาจาํนองฉบบัแรกหา้มไวก้็

ตาม เจา้หนีจงึมีจาํนองเป็น

ประกนัเต็มจาํนวน (เนต ิสมยั 

๕๒)

(๓) เพราะผูร้บัจาํนองคนก่อนไม่

เสยีหาย ตามมาตรา ๗๓๐ ถงึ 

๗๓๒

ฎ. ๔๗๓/๒๔๘๕ ทดีินทีตกอยู่ในภาระจาํนองหลายราย. เมอืมีการบงัคบั

จาํนองตามภาระจาํนองรายแรกแลว้ ย่อมหลดุจากภาระจาํนองรายหลงัๆไป

ทงัหมด. เมอืราคาทดีินทีขายได ้ พอแกก่ารชําระหนีจาํนองรายแรก

เท่านนั. และไม่เหลอืเงนิอกีผูร้บัจาํนองรายหลงัย่อมไม่มีโอกาสไดร้บัชําระหนี

มาตรา ๗๑๓  ถา้มิไดต้กลงกนัไวเ้ป็นอย่าง

อนืในสญัญาจาํนอง ท่านว่าผูจ้าํนองจะชําระ

หนีลา้งจาํนองเป็นงวด ๆ กไ็ด ้

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์นัหมดทกุสงิ

และทกุสว่น ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗
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มาตรา ๗๑๔  อนัสญัญาจาํนองนนั ทา่นวา่ตอ้งทาํเป็นหนังสอืและจดทะเบยีนตอ่พนักงานเจา้หนา้ที

ทําเป็นหนงัสอื   

๑. หมายความว่า คู่สญัญาตอ้งลงลายมือชือทงัสองฝ่าย ไม่ใช่เพยีงมีหลกัฐานลงลายมือชือฝ่ายทีตอ้งรบัผิด(ฎ.

๘๗๐๓/๒๕๔๓)

๒. ถา้คู่สญัญาเป็นนิติบุคคล ตอ้งลงชือโดยกรรมการทีมีอาํนาจรวมทงัตอ้งประทบัตราสาํคญัของบรษิทัตามที

กาํหนดไวใ้นหนงัสอืรบัรองของบริษทัดว้ย (ฎ.๕๗๔๖/๒๕๕๙) 

จดทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หนา้ที

๑. ถา้มอบโฉนดทดีนิและหนงัสอืมอบอาํนาจ ตราบใดทยีงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนจาํนอง  การจาํนองยงัไม่เกดิขึนโดยสมบูรณ์ เพราะไม่ไดท้าํตามแบบทกีฎหมายบงัคบั

ไว ้เมอืผูม้อบอาํนาจตาย  ใบมอบอาํนาจย่อมระงบั ผูร้บัโฉนดไวไ้ม่มสีทิธิยึดโฉนดไว ้(ฎ.๑๐๖๔/๒๕๐๙) ,สญัญาจาํนองย่อมตกเป็นโมฆะ (ฎ.๕๔๖/๒๕๑๒)

๒. เจตนาจาํนอง แต่จดทะเบยีนขายฝาก นิตกิรรมขายฝากเป็นการแสดงเจตนาลวง ตกเป็นโมฆะ (ม.๑๕๕ วรรคสอง) จาํนองกไ็ม่ไดจ้ดทะเบยีน จงึเป็นเพยีง

มอบทดีนิใหยึ้ดถอืเป็นประกนัการกูเ้งนิ (ฎ.๒๒๓๙/๒๕๑๗)

๓.  สญัญาจะจาํนองไม่มตีาม ป.พ.พ. การทจีาํเลยมอบโฉนดทดีนิพรอ้มใบมอบอาํนาจและเอกสารอนืใหโ้จทกเ์พอืจดทะเบยีนจาํนองประกนัหนีขาดลดเช็คโดยมี

ขอ้กําหนดใหจ้ดทะเบยีนจาํนองไดห้ลงัจากเรยีกเกบ็เงนิตามเช็คไม่ได ้ เป็นเรอืงทจีาํเลยเจตนาจะเอาทรพัยจ์าํนองเป็นประกนัเมอืไม่ไดจ้ดทะเบียนจาํนองให ้

ถกูตอ้งสญัญาจาํนองจงึเป็นโมฆะ

32
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มาตรา ๗๑๔/๑  บรรดาขอ้ตกลง

เกยีวกบัการจาํนองทแีตกต่างไปจาก

มาตรา ๗๒๘ มาตรา ๗๒๙ และ

มาตรา ๗๓๕ เป็นโมฆะ
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ไมผกูพัน โมฆะ ไมสมบูรณ สมบูรณ

ไมใชเจาของ (มาตรา 
๗๐๕)

ไมจดทะเบียน (มาตรา 
๗๑๔)

ตกลงใหผูรับจาํนองเขา
เปนเจาของหรือจัดการ
ทรัพยสินเปนประการอ่ืน 
(มาตรา ๗๑๑)

หนี้ประธานขาดหลักฐาน
ฟองรอง เปนหนี้สมบูรณ
(ตามมาตรา ๗๐๗, ๖๘๑) 
ตางจากผูคาํประกันตาม
มาตรา ๖๙๔ 

ฝาฝนมาตรา ๗๒๘, 
๗๒๙, ๗๓๕ (ตาม
มาตรา ๗๑๔/๑)

หน้ีประธานขาดอายุ
ความ (มาตรา ๗๒๙)

จํานองซอน (มาตรา 
๗๑๒)

หมวด ๒ สทิธิจาํนองครอบเพยีงใด

มาตรา ๗๑๕  ทรพัยส์นิซึงจาํนองย่อมเป็นประกนั

เพอืการชําระหนีกบัทงัค่าอปุกรณ์ตอ่ไปนีดว้ย คือ

(๑) ดอกเบยี

(๒) ค่าสนิไหมทดแทนในการไม่ชําระหนี

(๓) ค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบัจาํนอง

36
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๒. ไม่ระบุอตัราดอกเบีย รบัผิดอตัราดอกเบียหนี

ประธาน

ฎ. ๕๘๒๖/๒๕๔๐ สว่นเรอืงดอกเบียเมอืสญัญาจาํนอง

ระบวุ่าจาํเลยที ๑ จาํนองทดีินกบัเครอืงจกัรเป็นประกนั

หนีซึงจาํเลยที ๑ เป็นหนีผูร้อ้งในการกูเ้งนิ เบิกเงินเกนิ

บญัชี และหนีอนืทุกประเภททงัทีจาํเลยที ๑ เป็นหนีอยู่

แลว้ในขณะทาํสญัญาและหนีทจีะมีขึนในภายหนา้ และ

จาํเลยที ๑ ยอมเสยีดอกเบยีทบตน้ใหผู้ร้อ้ง ดงันนั การ

คิดดอกเบียจากจาํเลยที ๑ ในอตัราใดตอ้งเป็นไปตาม

สญัญากูเ้บิกเงินบญัชี ตวัสญัญาใชเ้งนิ หนงัสอืคาํ

ประกนั และสญัญากูเ้งินอนัเป็นมูลหนีประธาน สว่น

สญัญาจาํนองเป็นเพยีงหนีอปุกรณ์อนัก่อใหเ้กดิสทิธิแก่

เจา้หนีในการทจีะบงัคบัเอาแกท่รพัยจ์าํนอง
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๕. ผูร้บัโอนทรพัยจ์าํนอง ตอ้งรบัผิดอตัราดอกเบียทตีกลงไวใ้นสญัญาจาํนอง

ฎ.๓๒๕๙/๒๕๖๒ ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๕ บญัญตัิว่า “ทรพัยส์ินซึงจาํนองย่อมเป็น

ประกนัเพอืการชําระหนีทงัค่าอุปกรณ์ต่อไปนีดว้ย คือ (๑) ดอกเบยี...” ดอกเบยีนีย่อม

หมายถงึดอกเบียของตน้เงนิและอตัราดอกเบียทตีกลงกนัไวต้ามสญัญาจาํนอง ซึงตาม

สญัญาจาํนองมีขอ้ตกลงนําทีดินและสงิปลูกสรา้งจาํนองเป็นประกนัหนีรายนีในอตัรา

ดอกเบียรอ้ยละ ๑๙ ต่อปี ของตน้เงนิ ๑,๓๕๘,๐๐๐ บาท โดยชําระดอกเบยีเป็นรายเดือน 

ขอ้ตกลงดงักลา่วย่อมมีผลผูกพนัถึงจาํเลยผูซื้อทรพัยโ์ดยติดจาํนองดว้ย ดงัจะเห็นได ้

จากบทบญัญตัิแห่ง ป.พ.พ. มาตรา ๗๓๘ กาํหนดใหผู้ร้บัโอนทีประสงคจ์ะไถถ่อนจาํนอง

ตอ้งบอกกลา่วความประสงคน์นัแกลู่กหนีชนัตน้ และตอ้งสง่คาํเสนอไปยงับรรดาเจา้หนีที

ไดจ้ดทะเบียน...ว่าจะรบัใชเ้งินใหเ้ป็นจาํนวนอนัสมควรกบัราคาทรพัยน์นั โดยตาม (๖) 

ใหค้ํานวณยอดจาํนวนเงินทีคา้งชําระแก่เจา้หนีคนหนึง ๆ รวมทงัอปุกรณ์และจาํนวน

เงนิทีจะจดัเป็นสว่นใชแ้กบ่รรดาเจา้หนีตามลาํดบั... ฉะนนั แมจ้าํเลยเป็นผูร้บัโอนทรพัย์

ซึงจาํนองและหากประสงคจ์ะไถ่ถอนจาํนองกย็งัคงมีภาระทจีะตอ้งชําระดอกเบยีในอตัรา

ตามทีตกลงกนัไวใ้นสญัญาจาํนอง นับแต่มีการผิดนัดของลูกหนีชนัตน้หรือผูจ้าํนอง

ฎ.๗๑๒๘/๒๕๕๕ แม้

จาํเลยไม่ใช่ผูกู้แ้ละ

มิไดเ้ป็นคู่สญัญา

จาํนองกบัโจทกก์ต็าม
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มาตรา ๗๑๖  จํานองย่อมครอบไปถึง
บรรดาทรพัยสิ์นซึงจาํนองหมดทกุสิง 

แมจ้ะไดช้ําระหนีแลว้บางส่วน

ฎ.๔๘๐๓/๒๕๕๓ โจทกใ์นฐานะเจา้หนีจาํนองย่อม
มีสิทธิบงัคบัคดีเอาแก่ทรพัยสิ์นทีจาํนองไดท้งัหมด
เพราะสิทธิจาํนองครอบไปถึงบรรดาทรพัยสิ์นซึง
จาํนองหมดทุกสิง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๖ และ
เป็นทรพัยสิทธิใชย้นัแก่ผูร้อ้งและบุคคลทวัไป
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มาตรา ๗๑๗  แมว่้าทรพัยสิ์นซึงจํานองจะแบ่งออกเป็นหลาย
ส่วนก็ตาม ท่านว่าจํานองก็ยงัคงครอบไปถึงส่วนเหล่านนัหมดทุก
ส่วนดว้ยกนัอยู่นนัเอง

ถึงกระนนัก็ดี ถา้ผูร้บัจํานองยินยอมดว้ย ท่านว่าจะโอน
ทรพัยสิ์นส่วนหนึงส่วนใดไปปลอดจากจํานองก็ใหท้ําได ้ แต่ความ
ยินยอมดงัว่านีหากมิไดจ้ดทะเบียน ท่านว่าจะยกเอาขึนเป็นขอ้ต่อสู ้
แก่บคุคลภายนอกหาไดไ้ม่
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๒.๓ แบ่งแยกกอ่นฟ้องบงัคบัจาํนอง

ฎ.๒๘๒๖/๒๕๔๑ แมจ้ะมีการแบ่งแยกทดีินที

จาํนองออกเป็นหลายแปลงกอ่นทีโจทกจ์ะฟ้องคดีก็

ตาม เมอืไม่ปรากฏว่าโจทกใ์นฐานะผูร้บัจาํนองได ้

ตกลงยินยอมใหจ้าํเลยทาํการแบ่งแยกทีดินทีจาํนอง

ออกไปโดยปลอดจากการจาํนอง ตอ้งถอืว่าการ

จาํนองยงัคงครอบไปถึงสว่นเหล่านนัหมดทกุสว่นที

แบ่งแยกออกไปดว้ยกนัอยู่นนัเอง ตามป.พ.พ.

มาตรา ๗๑๗ โจทกจ์งึมีสทิธิทจีะขอใหบ้งัคบัจาํนอง

แกที่ดินทกุแปลงทีแบ่งแยกออกไปจากทดีินที

จาํนองอย่างทรพัยท์จีาํนองได ้
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มาตรา ๗๑๘  จาํนองย่อมครอบไปถงึทรพัยท์งัปวงอนัติดพนัอยู่กบัทรพัยส์นิซึง

จาํนอง แต่ตอ้งอยู่ภายในบงัคบัซึงท่านจาํกดัไวใ้นสามมาตราต่อไปนี

53
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มาตรา ๗๑๙  จาํนองทดิีนไม่ครอบไปถงึ

เรือนโรงอนัผูจ้าํนองปลูกสรา้งลงในทดิีนภายหลงั

วนัจาํนอง เวน้แต่จะมีขอ้ความกลา่วไว ้

โดยเฉพาะในสญัญาวา่ใหค้รอบไปถงึ

แตก่ระนันกด็ ี ผูร้บัจาํนองจะใหข้ายเรอืน

โรงนันรวมไปกบัทดิีนดว้ยกไ็ด ้ แตผู่ร้บัจาํนอง

อาจใชบ้รุิมสทิธิของตนไดเ้พียงแก่ราคาทีดิน

เท่านัน

มาตรา ๗๒๑  จาํนองไม่ครอบไปถงึดอกผลแหง่

ทรพัยส์นิซึงจาํนอง เวน้แตใ่นเมอืผูร้บัจาํนองไดบ้อก

กลา่วแกผู่จ้าํนองหรอืผูร้บัโอนแลว้วา่ตนจาํนงจะ

บงัคบัจาํนอง

มาตรา ๗๒๐  จาํนองเรือนโรงหรอืสงิปลูกสรา้ง

อย่างอนืซึงไดท้าํขึนไวบ้นดินหรอืใตดิ้น ใน

ทดิีนอนัเป็นของคนอนืเขานันย่อมไม่ครอบไป

ถงึทดิีนนันดว้ย ฉนัใดกลบักนักฉ็นันนั
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