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มาตรา ๗๑๖  จํานองย่อมครอบไปถึง
บรรดาทรพัยสิ์นซึงจาํนองหมดทกุสิง 

แมจ้ะไดช้ําระหนีแลว้บางส่วน

ฎ.๔๘๐๓/๒๕๕๓ โจทกใ์นฐานะเจา้หนีจาํนองย่อม
มีสิทธิบงัคบัคดีเอาแก่ทรพัยสิ์นทีจาํนองไดท้งัหมด
เพราะสิทธิจาํนองครอบไปถึงบรรดาทรพัยสิ์นซึง
จาํนองหมดทุกสิง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๖ และ
เป็นทรพัยสิทธิใชย้นัแก่ผูร้อ้งและบุคคลทวัไป
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มาตรา ๗๑๗  แมว่้าทรพัยสิ์นซึงจํานองจะแบ่งออกเป็นหลาย
ส่วนก็ตาม ท่านว่าจํานองก็ยงัคงครอบไปถึงส่วนเหล่านันหมดทุก
ส่วนดว้ยกนัอยู่นนัเอง

ถึงกระนันก็ดี ถ้าผู ้ร ับจํานองยินยอมด้วย ท่านว่าจะโอน
ทรพัยสิ์นส่วนหนึงส่วนใดไปปลอดจากจํานองก็ใหท้ําได ้แต่ความ
ยินยอมดงัว่านีหากมิไดจ้ดทะเบียน ท่านว่าจะยกเอาขึนเป็นขอ้ต่อสู ้
แก่บคุคลภายนอกหาไดไ้ม่
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๒.๓ แบ่งแยกหลงัจาํนอง ต่อมามีการฟ้องบงัคบั

จาํนอง

ฎ.๒๘๒๖/๒๕๔๑ แมจ้ะมีการแบ่งแยกทีดินที

จาํนองออกเป็นหลายแปลงก่อนทโีจทกจ์ะฟ้องคดีก็

ตาม เมอืไม่ปรากฏว่าโจทกใ์นฐานะผูร้บัจาํนองได ้

ตกลงยนิยอมใหจ้าํเลยทําการแบ่งแยกทดีินที

จาํนองออกไปโดยปลอดจากการจาํนอง ตอ้งถอืวา่

การจาํนองยงัคงครอบไปถงึส่วนเหลา่นันหมดทุก

สว่นทแีบ่งแยกออกไปดว้ยกนัอยู่นนัเอง ตาม

ป.พ.พ.มาตรา ๗๑๗ โจทกจ์งึมีสทิธิทจีะขอให ้

บงัคบัจาํนองแกท่ีดินทุกแปลงทีแบ่งแยกออกไป

จากทดีินทจีาํนองอย่างทรพัยท์จีาํนองได ้
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มาตรา ๗๑๘  จาํนองย่อมครอบไปถงึทรพัยท์งัปวงอนัติดพนัอยู่กบัทรพัยส์นิซึง

จาํนอง แต่ตอ้งอยู่ภายในบงัคบัซึงท่านจาํกดัไวใ้นสามมาตราต่อไปนี
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มาตรา ๗๑๙ จาํนองทดิีนไม่ครอบไปถงึเรือน

โรงอนัผูจ้าํนองปลูกสรา้งลงในทดิีนภายหลงัวนั

จาํนอง เวน้แตจ่ะมีขอ้ความกลา่วไวโ้ดยเฉพาะใน

สญัญาว่าใหค้รอบไปถงึ

แตก่ระนันกด็ ี ผูร้บัจาํนองจะใหข้ายเรือนโรง

นนัรวมไปกบัทดิีนดว้ยก็ได ้ แต่ผูร้บัจาํนองอาจใช้

บรุมิสทิธิของตนไดเ้พยีงแก่ราคาทดิีนเทา่นัน
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มาตรา ๗๒๑  จาํนองไม่ครอบไปถงึดอกผลแห่ง

ทรพัยส์นิซึงจาํนอง เวน้แตใ่นเมอืผูร้บัจาํนองไดบ้อก

กลา่วแกผู่จ้าํนองหรอืผูร้บัโอนแลว้วา่ตนจาํนงจะ

บงัคบัจาํนอง

มาตรา ๗๒๐  จาํนองเรือนโรงหรือสงิปลูกสรา้ง

อย่างอนืซึงไดท้าํขึนไวบ้นดินหรอืใตดิ้น ใน

ทดิีนอนัเป็นของคนอนืเขานันย่อมไม่ครอบไป

ถงึทดิีนนันดว้ย ฉนัใดกลบักนักฉ็นันนั

                                 หมวด ๓
                                 สิทธิและหนาทีข่องผูรับจาํนองและผูจาํนอง

                                                      

มาตรา ๗๒๒  ถาทรัพยสินไดจาํนองแลว และภายหลังที่จดทะเบียนจาํนอง 

มีจดทะเบียนภาระจาํยอมหรอืทรัพยสิทธิอยางอ่ืนโดยผูรับจํานองมิได

ยนิยอมดวยไซร ทานวาสิทธิจํานองยอมเปนใหญกวาภาระจาํยอมหรอื

ทรัพยสิทธิอยางอ่ืนนัน้ หากวาเปนที่เส่ือมเสียแกสทิธิของผูรับจาํนองในเวลา
บังคับจํานองกใ็หลบสิทธิทีก่ลาวหลังน้ันเสียจากทะเบียน
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มาตรา ๗๒๓  ถาทรัพยสินซ่ึงจํานองบุบ

สลาย หรือถาทรัพยสินซ่ึงจาํนองแตสิ่งใดสิ่ง

หนึ่งสูญหายหรอืบุบสลาย เปนเหตุใหไม

เพียงพอแกการประกันไซร ทานวาผูรับจาํนอง

จะบังคับจํานองเสียในทนัทกี็ได เวนแตเมื่อเหตุ

น้ันมไิดเปนเพราะความผดิของผูจํานอง และผู

จํานองก็เสนอจะจํานองทรพัยสินอ่ืนแทนใหมี

ราคาเพียงพอ หรือเสนอจะรับซอมแซมแกไข

ความบุบสลายนั้นภายในเวลาอันสมควรแกเหตุ

แต่จาํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์นัหมดทกุสงิ

และทกุสว่น ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗

มาตรา ๗๒๔  ผูจาํนองใดไดจํานองทรพัยสินของตนไวเพ่ือประกันหนี้อันบคุคลอ่ืนจะตอง

ชําระแลวและเขาชําระหน้ีเสียเองแทนลกูหน้ีเพื่อจะปดปองมใิหตองบังคับจํานอง ทานวาผูจํานอง

น้ันชอบที่จะไดรับเงินใชคืนจากลูกหน้ีตามจํานวนที่ตนไดชําระไป
                                       ถาวาตองบังคับจํานอง ทานวาผูจํานองชอบที่จะไดรับเงินใชคืนจากลูกหน้ี
ตามจํานวนซึ่งผูรับจํานองจะไดรับใชหน้ีจากการบงัคับจาํนองน้ัน
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มาตรา ๗๒๕  เมื่อบุคคลสองคนหรือกวานั้นตางไดจํานอง

ทรัพยสนิแหงตนเพ่ือประกันหน้ีแตรายหน่ึงรายเดยีวอันบุคคล

อ่ืนจะตองชําระและมิไดระบุลําดับไวไซร ทานวาผูจํานองซ่ึงได

เปนผูชําระหนี้ หรือเปนเจาของทรัพยสินซ่ึงตองบังคบัจํานองนั้น
หามีสทิธิจะไลเบ้ียเอาแกผูจํานองอ่ืน ๆ ตอไปไดไม

มาตรา ๗๒๖  เมื่อบุคคลหลายคนตางได

จํานองทรัพยสินแหงตนเพ่ือประกันหนี้แตราย

หนึ่งรายเดียวอันบุคคลอ่ืนจะตองชําระและได

ระบุลาํดับไวดวยไซร ทานวาการที่ผูรบัจาํนอง

ยอมปลดหนี้ใหแกผูจาํนองคนหนึ่งน้ัน ยอมทํา

ใหผูจาํนองคนหลัง ๆ ไดหลุดพนดวยเพียง

ขนาดที่เขาตองรับความเสียหายแตการนัน้
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มาตรา ๗๒๗  ใหนํ้าบทบญัญตัมิาตรา ๖๙๑ 

มาตรา ๖๙๗ มาตรา ๗๐๐ และมาตรา ๗๐๑ 

มาใชบ้งัคบักบักรณีทบีคุคลจาํนองทรพัยส์นิ

เพอืประกนัหนีอนับคุคลอนืจะตอ้งชําระดว้ย

โดยอนุโลม

มาตรา ๗๒๗/๑  ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด ผูจํ้านองซึง
จํานองทรพัยสิ์นของตนไวเ้พือประกนัหนีอนับุคคลอืนจะตอ้ง
ชําระ ไม่ตอ้งรบัผิดในหนีนนัเกินราคาทรพัยสิ์นทีจํานองในเวลา
ทีบงัคบัจํานองหรือเอาทรพัยจ์ํานองหลุด
              ขอ้ตกลงใดอนัมีผลใหผู้จํ้านองรบัผิดเกินทีบญัญติัไว้
ในวรรคหนึง หรือใหผู้จํ้านองรบัผิดอย่างผูคํ้าประกนั ขอ้ตกลง
นนัเป็นโมฆะ ไม่ว่าขอ้ตกลงนนัจะมีอยู่ในสญัญาจํานองหรือทํา
เป็นขอ้ตกลงต่างหาก  ทงันี เวน้แต่เป็นกรณีทีนิติบุคคลเป็น
ลูกหนีและบุคคลผูมี้อํานาจในการจดัการตามกฎหมายหรือ
บุคคลทีมีอํานาจควบคุมการดําเนินงานของนิติบุคคลนนัเป็นผู้
จํานองทรพัยสิ์นของตนไวเ้พือประกนัหนีนนัของนิติบุคคลและ
ผูจํ้านองไดทํ้าสญัญาคําประกนัไวเ้ป็นสญัญาต่างหาก
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หมวด ๔
การบงัคบัจํานอง
                  

 มาตรา ๗๒๘ เมือจะบงัคบัจํานองนัน ผูร้บัจํานองตอ้งมีหนังสือบอกกล่าวไปยัง
ลูกหนีก่อนว่าใหชํ้าระหนีภายในเวลาอนัสมควรซึงตอ้งไม่น้อยกว่าหกสิบวนันับแต่วนัที
ลูกหนีไดร้บัคําบอกกล่าวนัน ถา้และลูกหนีละเลยเสียไม่ปฏิบติัตามคําบอกกล่าว ผู ้รบั
จํานองจะฟ้องคดีต่อศาลเพือใหพิ้พากษาสงัใหยึ้ดทรพัยสิ์นซึงจํานองและใหข้ายทอดตลาด
ก็ได้

ในกรณีตามวรรคหนึง ถา้เป็นกรณีผูจํ้านองซึงจํานองทรพัยสิ์นของตนไวเ้พือประกนั
หนีอนับุคคลอืนตอ้งชําระ ผูร้บัจํานองตอ้งส่งหนังสือบอกกล่าวดงักล่าวใหผู้จํ้านองทราบ
ภายในสิบหา้วนันับแต่วนัทีส่งหนังสือแจง้ใหลู้กหนีทราบ ถา้ผูร้บัจํานองมิไดดํ้าเนินการ
ภายในกําหนดเวลาสิบหา้วนันนั ใหผู้จํ้านองเช่นว่านนัหลุดพน้จากความรบัผิดในดอกเบีย
และค่าสินไหมทดแทนซึงลูกหนีคา้งชําระตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณแ์ห่งหนี
รายนนับรรดาทีเกิดขึนนบัแต่วนัทีพน้กาํหนดเวลาสิบหา้วนัดงักล่าว
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มาตรา ๗๒๙  ในการบงัคบัจํานองตามมาตรา 
๗๒๘ ถา้ไม่มีการจํานองรายอืนหรือบุริมสิทธิอืนอนัได้
จดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันี ผูร้บัจํานอง
จะฟ้องคดีต่อศาลเพือเรียกเอาทรพัยจ์ํานองหลุดภายใน
บงัคบัแห่งเงือนไขดงัจะกล่าวต่อไปนีแทนการขาย
ทอดตลาดก็ได้

(๑) ลูกหนีไดข้าดส่งดอกเบียมาแลว้เป็นเวลาถึง
หา้ปี และ

(๒) ผูร้บัจํานองแสดงใหเ้ป็นทีพอใจแก่ศาลว่า
ราคาทรพัยสิ์นนนันอ้ยกว่าจํานวนเงินอนัคา้งชําระ
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มาตรา ๗๒๙/๑  เวลาใด ๆ หลงัจากทีหนีถึงกาํหนดชําระ ถา้ไม่มีการจาํนองรายอืนหรือ
บุริมสิทธิอืนอนัไดจ้ดทะเบียนไวเ้หนือทรพัยสิ์นอนัเดียวกนันี ผูจ้าํนองมีสิทธิแจง้เป็นหนงัสือไปยงั
ผูร้บัจาํนองเพือใหผู้ร้บัจาํนองดาํเนินการใหมี้การขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองโดยไม่ตอ้งฟ้อง
เป็นคดีต่อศาล โดยผูร้บัจาํนองตอ้งดําเนินการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองภายในเวลาหนึงปี
นบัแต่วนัทีไดร้บัหนงัสือแจง้นนั  ทงันี ใหถื้อว่าหนงัสือแจง้ของผูจ้ํานองเป็นหนงัสือยินยอมใหข้าย
ทอดตลาด

ในกรณีทีผูร้บัจาํนองไม่ไดด้ําเนินการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองภายในระยะเวลาที
กาํหนดไวใ้นวรรคหนึง ใหผู้จ้ํานองพน้จากความรบัผิดในดอกเบียและค่าสินไหมทดแทนซึงลูกหนี
คา้งชําระ ตลอดจนค่าภาระติดพนัอนัเป็นอุปกรณแ์ห่งหนีรายนนับรรดาทีเกิดขึนภายหลงัวนัทีพน้
กาํหนดเวลาดงักล่าว

เมือผูร้บัจาํนองขายทอดตลาดทรพัยสิ์นทีจาํนองไดเ้งินสุทธิจาํนวนเท่าใด ผูร้บัจํานองตอ้ง
จดัสรรชําระหนีและอุปกรณใ์หเ้สร็จสินไป ถา้ยงัมีเงินเหลือก็ตอ้งส่งคืนใหแ้กผู่จ้าํนอง หรือแก่บุคคล
ผูค้วรจะไดเ้งินนนั แต่ถา้ไดเ้งินนอ้ยกว่าจาํนวนทีคา้งชําระ ใหเ้ป็นไปตามทีกาํหนดไวใ้นมาตรา 
๗๓๓ และในกรณีทีผูจ้าํนองเป็นบุคคลซึงจาํนองทรพัยสิ์นเพือประกนัหนีอนับุคคลอืนจะตอ้งชําระ ผู ้
จาํนองย่อมรบัผิดเพียงเท่าทีมาตรา ๗๒๗/๑ กาํหนดไว้
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มาตรา ๗๓๐  เมือทรพัยสิ์นอนัหนึงอนั
เดียวไดจ้ํานองแก่ผูร้บัจํานองหลายคน
ดว้ยกนั ท่านใหถื้อลําดบัผูร้บัจํานองเรียงตาม
วนัและเวลาจดทะเบียน และผูร้บัจํานองคน
ก่อนจกัไดร้บัใชห้นีก่อนผูร้บัจํานองคนหลงั

มาตรา ๗๓๑  อันผูรับจํานองคนหลงัจะบังคับตามสิทธขิองตนใหเสียหายแกผูรับ
จํานองคนกอนน้ัน ทานวาหาอาจทาํไดไม
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40

มาตรา ๗๓๒  ทรพัยส์นิซึงจาํนองขาย

ทอดตลาดไดเ้งนิเป็นจาํนวนสทุธิเท่าใด ท่านให ้

จดัใชแ้กผู่ร้บัจาํนองเรยีงตามลาํดบั และถา้ยงัมี

เงนิเหลอือยู่อกี กใ็หส้่งมอบแกผู่จ้าํนอง
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มาตรา ๗๓๓  ถา้เอาทรพัยจ์าํนองหลดุ

และราคาทรพัยส์นินนัมีประมาณตาํกว่า

จาํนวนเงนิทคีา้งชําระกนัอยู่กดี็ หรอืถา้เอา

ทรพัยส์นิซึงจาํนองออกขายทอดตลาดใชห้นี 

ไดเ้งนิจาํนวนสุทธินอ้ยกว่าจาํนวนเงนิทคีา้ง

ชําระกนัอยู่นนักด็ี เงนิยงัขาดจาํนวนอยู่เท่าใด

ลูกหนีไม่ตอ้งรบัผิดในเงนินัน
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มาตรา ๗๓๔  ถา้จํานองทรพัยสิ์นหลายสิงเพือประกนัหนีแต่รายหนึงรายเดียวและ
มิไดร้ะบุลําดบัไวไ้ซร ้ท่านว่าผู ้ร ับจํานองจะใชสิ้ทธิของตนบงัคบัแก่ทรัพยสิ์นนัน ๆ 
ทงัหมด หรือแต่เพียงบางสิงก็ได ้แต่ท่านหา้มมิใหท้ําเช่นนันแก่ทรพัยสิ์นมากสิงกว่าที
จําเป็นเพือใชห้นีตามสิทธิแห่งตน

ถา้ผูร้บัจํานองใชสิ้ทธิของตนบงัคบัแก่ทรพัยสิ์นทงัหมดพรอ้มกนั ท่านใหแ้บ่งภาระ
แห่งหนีนนักระจายไปตามส่วนราคาแห่งทรพัยสิ์นนัน ๆ เวน้แต่ในกรณีทีไดร้ะบุจํานวน
เงินจํานองไวเ้ฉพาะทรพัยสิ์นแต่ละสิง ๆ เป็นจํานวนเท่าใด ท่านใหแ้บ่งกระจายไปตาม
จํานวนเงินจํานองทีระบุไวเ้ฉพาะทรพัยสิ์งนนั ๆ

แต่ถา้ผูร้บัจํานองใชสิ้ทธิของตนบงัคบัแก่ทรพัยสิ์นอนัใดอนัหนึงแต่เพียงสิงเดียว
ไซร ้ผูร้บัจํานองจะใหชํ้าระหนีอนัเป็นส่วนของตนทงัหมดจากทรพัยสิ์นอนันันก็ได ้ใน
กรณีเช่นนัน ท่านใหถื้อว่าผูร้บัจํานองคนถดัไปโดยลําดบัย่อมเขา้รบัช่วงสิทธิของผูร้บั
จํานองคนก่อนและจะเขา้บงัคบัจํานองแทนทีคนก่อนก็ไดแ้ต่เพียงเท่าจํานวนซึงผูร้บั
จํานองคนก่อนจะพึงไดร้บัจากทรพัยสิ์นอืน ๆ ตามบทบญัญติัดงักล่าวมาในวรรคก่อนนนั

มาตรา ๗๓๕ เมือผูร้บัจํานองคนใดจะบงัคบัจาํนองเอาแก่
ผูร้บัโอนทรพัยสิ์นซึงจํานอง ผูร้บัจํานองตอ้งมีจดหมายบอก
กล่าวแก่ผูร้บัโอนล่วงหนา้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่าหกสิบวนั
ก่อน จึงจะบงัคบัจํานองได้
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หมวด ๕
สิทธิและหนา้ทีของผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซึงจาํนอง

                  
 
มาตรา ๗๓๖  ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นซึงจาํนองจะไถถ่อนจาํนองก็ได ้ ถา้หากมิไดเ้ป็นตวัลูกหนีหรือผูค้าํ

ประกนั หรือเป็นทายาทของลูกหนีหรือผูค้าํประกนั
 
มาตรา ๗๓๗  ผูรั้บโอนจะไถถ่อนจาํนองเมือใดก็ได ้แตถ่า้ผูร้ับจาํนองไดบ้อกกลา่ววา่จะบงัคบัจาํนอง 

ผูรั้บโอนตอ้งไถถ่อนจาํนองภายในหกสิบวนันับแตว่นัรับคาํบอกกลา่ว

มาตรา ๗๓๘  ผูร้บัโอนซึงประสงคจ์ะไถ่ถอนจํานองตอ้งบอกกล่าวความประสงคน์นัแก่ผู ้
เป็นลูกหนีชนัตน้ และตอ้งส่งคําเสนอไปยงับรรดาเจา้หนีทีไดจ้ดทะเบียน ไม่ว่าในทางจํานอง
หรือประการอืน ว่าจะรบัใชเ้งินใหเ้ป็นจํานวนอนัสมควรกบัราคาทรพัยสิ์นนนั

คําเสนอนนัใหแ้จง้ขอ้ความทงัหลายต่อไปนี คือ
(๑) ตําแหน่งแหล่งทีและลกัษณะแห่งทรพัยสิ์นซึงจํานอง
(๒) วนัซึงโอนกรรมสิทธิ
(๓) ชือเจา้ของเดิม
(๔) ชือและภูมิลําเนาของผูร้บัโอน
(๕) จํานวนเงินทีเสนอว่าจะใช้
(๖) คํานวณยอดจํานวนเงินทีคา้งชําระแก่เจา้หนีคนหนึง ๆ รวมทงัอุปกรณแ์ละจํานวน

เงินทีจะจดัเป็นส่วนใชแ้ก่บรรดาเจา้หนีตามลําดบักนั
อนึง ใหค้ดัสําเนารายงานจดทะเบียนของเจา้พนกังานในเรืองทรพัยสิ์นซึงจํานองนนั อนั

เจา้พนกังานรบัรองว่าเป็นสําเนาถกูถว้นสอดส่งไปดว้ย 
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มาตรา ๗๓๙  ถา้เจา้หนีคนหนึงคนใดไม่ยอมรบัคําเสนอ 
เจา้หนีคนนนัตอ้งฟ้องคดีต่อศาลภายในเดือนหนึงนบัแต่วนัมีคาํ
เสนอเพือใหศ้าลพิพากษาสงัขายทอดตลาดทรพัยสิ์นซึงจํานอง
นนั แต่ว่าเจา้หนีนนัจะตอ้งปฏิบติัการดงัจะกล่าวต่อไปนีดว้ย 
คือ

(๑) ออกเงินทดรองค่าฤชาธรรมเนียมการขายทอดตลาด
(๒) ตอ้งเขา้สูร้าคาเอง หรือแต่งคนเขา้สูร้าคาเป็นจํานวน

เงินสูงกว่าทีผูร้บัโอนเสนอจะใช้
(๓) บอกกล่าวการทีตนไม่ยอมนนัใหผู้ร้บัโอนและเจา้หนี

คนอืน ๆ บรรดาไดจ้ดทะเบียน กบัทงัเจา้ของทรพัยค์นก่อนและ
ลูกหนีชนัตน้ทราบดว้ย
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มาตรา ๗๔๐  ถา้ขายทอดตลาดไดเ้งินจํานวนสุทธิลํา
จํานวนเงินทีผูร้บัโอนเสนอว่าจะใช ้ท่านใหผู้ร้บัโอนเป็นผูอ้อก
ใชค่้าฤชาธรรมเนียมในการขายทอดตลาด ถา้ไดไ้ม่ถึงลํา
จํานวน ท่านใหเ้จา้หนีผูร้อ้งขอใหข้ายทอดตลาดเป็นผูอ้อก

 
มาตรา ๗๔๑  เมือเจา้หนีทงัหลายไดส้นองรบัคาํเสนอ

ทวัทุกคนแลว้ โดยแสดงออกชดัหรือโดยปริยายก็ดี ท่านว่า
จํานองหรือบุริมสิทธิก็เป็นอนัไถ่ถอนไดด้ว้ยผูร้บัโอนใชเ้งิน 
หรือวางเงินตามจํานวนทีเสนอจะใชแ้ทนการชําระหนี

มาตรา ๗๔๒  ถา้การบงัคบัจํานองก็ดี ถอนจํานองก็ดี เป็น
เหตุใหท้รพัยสิ์นซึงจํานองหลุดมือไปจากบุคคลผูไ้ดท้รพัยสิ์น
นนัไวแ้ต่ก่อนไซร ้ท่านว่าการทีทรพัยสิ์นหลุดมือไปเช่นนนัหามี
ผลยอ้นหลงัไม่ และบุริมสิทธิทงัหลายของเจา้หนีแห่งผูที้ทรพัย์
หลุดมือไปอนัมีอยู่เหนือทรพัย์สินและไดจ้ดทะเบียนไวน้ัน ก็
ย่อมเขา้อยู่ในลําดบัหลงับุริมสิทธิอนัเจา้หนีของผูจํ้านอง หรือ
เจา้ของคนก่อนไดจ้ดทะเบียนไว ้

ในกรณีเช่นนี ถา้สิทธิใด ๆ อนัมีอยู่เหนือทรพัยสิ์นซึง
จํานองเป็นคุณหรือเป็นโทษแก่บุคคลผูไ้ดท้รพัยสิ์นซึงจํานองไว ้
แต่ก่อนไดร้ะงบัไปแลว้ดว้ยเกลือนกลืนกนัในขณะทีไดท้รพัยสิ์น
นนัมาไซร ้ สิทธินนัท่านใหก้ลบัคืนมาเป็นคุณหรือเป็นโทษแก่
บุคคลผูน้นัไดอี้ก ในเมือทรพัยสิ์นซึงจํานองกลบัหลุดมือไป
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มาตรา ๗๔๓  ถา้ผูร้บัโอนไดท้ําใหท้รพัยส์นิซึงจาํนอง

เสอืมราคาลงเพราะการกระทําหรอืความประมาทเลนิเลอ่แหง่ตน 

เป็นเหตุใหเ้จา้หนีทงัหลายผูม้ีสทิธจิาํนองหรอืบุรมิสทิธเิหนือ

ทรพัยส์นินนัตอ้งเสยีหายไซร ้ท่านว่าผูร้บัโอนจะตอ้งรบัผิดเพอื

ความเสยีหายนนั อย่างไรกด็ี อนัผูร้บัโอนจะเรยีกเอาเงนิจาํนวน

ใด ๆ ซึงตนไดอ้อกไป หรอืเรยีกใหช้ดใชค่้าใชจ้า่ยทีตนไดท้ําให ้

ทรพัยส์นิดีขึนนนั ท่านว่าหาอาจจะเรยีกไดไ้ม่ เวน้แต่ทเีป็นการ

ทําใหท้รพัยส์นินนังอกราคาขึน และจะเรยีกไดเ้พยีงเท่าจาํนวน

ราคาทงีอกขึนเมอืขายทอดตลาดเท่านนั

หมวด ๖
ความระงบัสินไปแห่งสญัญาจํานอง

                  
มาตรา ๗๔๔ อนัจํานองย่อมระงบัสินไป
(๑) เมือหนีทีประกนัระงบัสินไปดว้ยเหตุประการอืนใดมิใช่เหตอุายุความ
(๒) เมือปลดจํานองใหแ้ก่ผูจํ้านองดว้ยหนงัสือเป็นสําคญั
(๓) เมือผูจํ้านองหลุดพน้
(๔) เมือถอนจํานอง
(๕) เมือขายทอดตลาดทรพัยสิ์นซึงจํานองตามคําสงัศาลอนัเนืองมาแต่

การบงัคบัจํานองหรือถอนจํานอง หรือเมือมีการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นตาม
มาตรา ๗๒๙/๑

(๖) เมือเอาทรพัยสิ์นซึงจํานองนนัหลุด
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๑. หนีทีประกนัระงบัสินไป ดเูป็น
รายสญัญา
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มาตรา ๗๔๕  ผูรั้บจาํนองจะ
บงัคบัจาํนองแมเ้มือหนีทีประกนันัน
ขาดอายุความแลว้ก็ได ้แตจ่ะบงัคบั
เอาดอกเบียทีคา้งชาํระในการ
จาํนองเกินกวา่หา้ปีไมไ่ด ้
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 มาตรา ๗๔๖  การชาํระหนีไมว่า่ครงัใด 
ๆ สินเชิงหรือแตบ่างสว่นก็ดี การระงบัหนีอยา่ง
ใด ๆ ก็ดี การตกลงกนัแกไ้ขเปลียนแปลง
จาํนองหรือหนีอนัจาํนองเป็นประกนันนัเป็น
ประการใดก็ดี ทา่นวา่ตอ้งนําความไปจด
ทะเบียนตอ่พนักงานเจา้หนา้ทีในเมือมีคาํ
ขอรอ้งของผูมี้สว่นไดเ้สีย มิฉะนนัทา่นหา้มมิให ้
ยกขึนเป็นขอ้ตอ่สูบุ้คคลภายนอก
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ฎ.๘๕๙/๒๕๖๕ หนีตามสญัญากูเ้งนิขาดอายคุวามแลว้และจาํเลยที ๑ ต่อสูเ้รอืงอายุความแลว้ โจทกย่์อมไม่มีสทิธิ

เรียกรอ้งใหจ้าํเลยท ี๑ ชําระหนีตามสญัญากูเ้งนิ  ส่วนหนีจาํนองอนัเป็นหนีอปุกรณ์แมไ้ม่ระงบัไปโดยหนีประธาน

ขาดอายุความ ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และหนีประธานขาดอายุความยงับงัคบัจาํนองไดต้ามมาตรา ๗๔๕ ก็

ตาม  แต่การบงัคบัจาํนองย่อมตอ้งบงัคบัเอาจากผูเ้ป็นเจา้ของทรพัยส์นิจาํนอง เพราะเป็นการบงัคบัเอาจากตวั

ทรพัยจ์าํนอง  ขณะฟ้องคดีจาํเลยท ี๑ มิไดเ้ป็นเจา้ของทรพัยจ์าํนองเนืองจากมีการขายทอดตลาดทรพัยจ์าํนอง

ตามคําสงัศาลแลว้  โจทกย่์อมไม่มีสทิธิบงัคบัจาํนองแกจ่าํเลยท ี๑ จาํเลยท ี๑ ไม่ตอ้งรบัผิดต่อโจทก ์

        ดอกเบยีของตน้เงนิและอตัราดอกเบยีทตีกลงกนัไวต้ามหนังสอืสญัญาจาํนองทีดนิเป็นประกนัและขอ้ตกลง

ต่อทา้ยสญัญาจาํนองย่อมมีผลผูกพนัถงึจาํเลยท ี๒ ผูซ้อืทรพัยโ์ดยติดจาํนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๕ เพราะ

จาํเลยท ี๒ ซึงเป็นผูร้บัโอนทรพัยจ์าํนอง  หากประสงคจ์ะไถถ่อนจาํนองจะตอ้งชําระดอกเบียนอตัราตามทตีกลง

กนัไวใ้นสญัญาจาํนองนับแต่มกีารผิดนดัของจาํเลยท ี๑ ซึงเป็นลูกหนีชนัตน้หรือผูจ้าํนองตามมาตรา ๗๓๘ โจทก ์

ผูร้บัจาํนองมีสทิธบิงัคบัจาํนองเพอืชําระหนีเงนิตน้และดอกเบยีไดต้ามสญัญาจาํนอง  แต่จะใชส้ทิธบิงัคบัใหจ้าํเลย

ท ี๒ ชําระดอกเบยีทคีา้งยอ้นหลงัเกนิหา้ปีขึนไปไดต้ามมาตรา ๑๙๓/๒๗

THANK
YOU


